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Na osnovu Odluke o imenovanju Komisije za sprovodjenje postupka davanja u zakup poslovnih
prostora 0302-3060 od 11.10.2022.god, ¢lana 4 Odluke o postupku izdavanja u zakup poslovnih
prostora u svojini ,,Luka Kotor” AD Kotor 0202-2777 od 12.09.2022. godine i ¢lana 1 Odluke o
ustupanju u zakup poslovnih prostorija putem prikupljanja ponuda — tendera broj 0202-2778 od
12.09.2022.godine (u daljem tekstu: Zakupodavac) oglasava:

JAVNI POZIV BR. 0306-3420
0 ustupanju u zakup poslovnih prostorija putem prikupljanja ponuda - tendera

Katast. Podaci Min/po | Min/po¢. cij.
Pov ¢. cij. Varijabilnog
Oznaka/ opis v €/m? dijela
rSin . . . Rok
Adresa | poslovnog Kat. | K Namjena mjes. zakupnine
au | LN zakupa
prostora ” Parc. | O bez
m uracun.
PDV-a
10% 5
... | Poslovni prostor mjesecnog | godina
Lucki . . prometa sa
. u prizemlju . .
termina . Ko Trgovina ostvarenog | mogucn
zgrade lu¢kog | 19,8 60 L .
| Obala . 67 | 28/1 | tor | neprehrambe- obavljanjem osti
L terminala (ulaz 4 . : . .
Marsala spolja) I nim djelatnostiu | produze
Tita Pol) proizvodima poslovnom | njaod 5
prostoru godina
10% 5
Poslovni prostor mjese¢nog | godina
Lucki u prizemlju prometa sa
termina | zgrade luckog Free shop — ostvarenog | moguén
: Ko . 60 . .
| Obala | terminal (ulaz | 34,0 67 | 281 | tor trgovina u obavljanjem osti
Mars$ala | naspram KD 8 I bescarinskoj djelatnostiu | produze
Tita kontrole) zoni poslovhom | njaod 5
prostoru godine
5
Kancelarijski godina
Lucki o prostor - usluge u sa
temina | e Ko | e o mogun
| Obala | P ' 195 | 67 | 28/1 | tor | POmOSO] 21 . osti
Marsala spratu zgrade I ST produze
. luckog terminala prava na prodaju 2 od
Tita karata, izleta, tur. njaod 5
aranzmana godina
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Katast. Podaci Min/po | Min/pog. cij.
Oznaka/ Pov ¢. cij. V_grljabllnog
. v €/m? dijela
opis rSin . - . Rok
Adresa K Namjena mjes. zakupnine
poslovnog [au ||\ | Kat bez zakupa
prostora m? Parc. | O uradun.
PDV-a
5
Lucki godina
terminal Prostor u Magacinski >a .
. . mogucn
Obala prizemlju 13.0 Ko | prostor za free 20 - osti
Marsala broj 7. | 67 | 28/1 | tor shop .
. 6 produze
Tita I .
njaod5
godina

Napomena: Poslovne prostorije se izdaju u videnom stanju.

1.

U postupku javnog nadmetanja po javhom pozivu mogu da ucéestvuju pravna lica
osnovana u Crnoj Gori (¢iji su osnivac¢i domaca ili strana lica) i preduzetnici, koji su
duzni da dostave obavezne dokaze:

a. lzvod CRPS-a ne stariji od 30 dana, od dana objavljivanja javnog poziva;

b. Potvrde Uprave prihoda i carina i nadleznog sekretarijata lokalne samouprave sjedista
pravnog lica da nema neizmirenih obaveza (sa zadnjim danom u mjesecu Koji
prethodi javnom pozivu);

€. Potvrdu iz poslovne banke da poslovni racuni nisu bili
godinu dana.

blokirani u poslednju 1

Pored obaveznih uslova, ponuda obavezno treba da sadrzi i sledece:

Za pravne subjekte registrovane kao ,,preduzetnik” — ime i prezime, fotokopija li¢ne
karte, kopiju rjeSenja o dodijeljenom PIB-u i PDV-u, ukoliko je u sistemu PDV-a i karton
deponovanih potpisa, dokaz o0 posjedovanju licenci ili odobrenja nadleznih drzavnih
organa ukoliko namjena prostora to zahtijeva;

Za ostale pravne subjekte — kopiju rjeSsenja o dodijeljenom PIB-u i PDV-u, karton
deponovanih potpisa, dokaz da nad pravnim licem nije pokrenut postupak stecaja ili
likvidacije dokaz o posjedovanju licenci ili odobrenja nadleznih drZzavnih organa ukoliko
namjena prostora to zahtijeva;

Adresu i podatke o poslovnom prostoru za koji se podnosi ponuda,

Iznos ponudene zakupnine bez PDV-a i sa PDV-om (koji ne moZe biti nizi od pocetnog u
oglasu naznacenog iznosa)

Kopije bilansa stanja i uspjeha za poslednje tri godine, sa analitikama kupaca i
dobavljaca,

Knjigu osnovnih sredstava i kopije imovinskih listova za posljednje tri godine;

Izjavu da ¢e se poslovni prostor uzeti u videnom stanju i privesti namjeni sopstvenim
sredstvima bez prava potraZivanja od zakupodavca,

Dokaz o uplati garantnog depozita od 10% od pocetne cijene zakupa za ukupan period
zakupa poslovnih prostora. Ponudac¢ima ¢ija ponuda nije blagovremena, nije formalno
ispravna, kao i ponudac¢ima ¢ija ponuda nije prihvacena, depozit se vraca u roku od 7
dana od dana sprovedenog postupka. Ponudac cCija je ponuda prihvacena gubi pravo na
povracaj depozita ukoliko u roku od 7 dana od dana prijema poziva za zakljuCenje
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ugovora o zakupu poslovnog prostora ne zaklju¢i ugovor. Ponudacima ¢ija pisana ponuda
bude prihvacena, polozeni dio depozita uracunava se kao dio unaprijed placene
zakupnine, nakon zaklju¢enja ugovora o zakupu poslovnog prostora,

Izjavu ponudaca u formi notarskog zapisa, datu pod punom moralnom, materijalnom i
krivicnom odgovorno$c¢u, da ¢e u prostoru obavljati djelatnost u skladu sa namjenom
utvrdenom javnim pozivom,

Izjavu ponudaca u formi notarskog zapisa, datu pod punom moralnom, materijalnom i
krivicnog odgovornosc¢u, da ¢e se poslovni prostor uzeti u videnom stanju i privesti
namjeni sopstvenim sredstvima bez prava potrazivanja od zakupodavca,

Za poslovne prostore pod rednim brojem 1 i 2, lIzjavu da je ponuda¢ u kontinuitetu
minimum 10 godina, vrSio dijelatnost za koju je Pozivom opredjeljen poslovni prostor.

Sve ponude moraju biti potpisane od strane ovla§éenog lica ponudaca.
Sva dokumentacija koja se dostavlja uz ponudu mora biti original ili ovjerena kopija i ne starija

od 90 dana, odnosno 30 dana za Izvod iz CRPS-a, ra¢unajuci od dana objavljivanja javnog
poziva.

2.Prilikom izbora najpovoljnijeg ponudaca/ponude polazi¢e se od Kriterijuma: najvece
ponudene cijene i najvefe ponudenog postotka mjesecnog prometa za poslovne
prostore pod rednim brojem 1 i 2 dok je kriterijum za poslovne prostore 3 i 4
najvece ponudena cijena.

Ponude za poslovne prostore pod rednim brojem 1 i 2 bodovace se na slijede¢i naéin:
Ponudac¢u koji je ponudio najvecu cijenu po m? dodjeliée se maksimalnih 40 bodova.
Bodovi za ostale ponude-ponudace obrac¢unavace se po sledecoj formuli:

C =(Cp x 40) / Cmax
Gdje je:
- Cp — ponudena cijena po m?;
- Cmax — najveéa ponudena cijena po m?.

Ponudacu koji je ponudio najveci postotak mjeseCnog prometa ostvarenog obavljanjem
dijelatnosti u poslovnom prostoru dodjeli¢e se maksimalnih 60 bodova. Bodovi za ostale

ponude-ponudace obra¢unavace se po slede¢oj formuli:

V =(Vp x 60) / Vmax

Gdje je:
- Vp — ponuden postotak mjesecnog
prometa;
- Vmax — najve¢i ponuden mjeseéni
postotak .

Ukupan broj bodova ponudaca/ponude za poslovne prostore pod rednim brojem 1 i 2
obracunavaju se na sledec¢i nacin:

U=C+V
Gdje je:
- C— ostvareni bodovi za kriterijum
ponudena cijena,;
-V —ostvareni bodovi za kriterijum
ponuden postotak mjese¢nog prometa.



Ponude za poslovne prostore pod rednim brojem 3 i 4 bodovace se na slijedeci nacin:

Ponudacu koji je ponudio najveéu cijenu po m? dodjeli¢e se maksimalnih 100 bodova.
Bodovi za ostale ponude-ponudace obra¢unavace se po slede¢oj formuli:

C =(Cp x 100) / Cmax
Gdje je:
- Cp - ponudena cijena po m?;
- Cmax — najveéa ponudena cijena po m2.

U slucaju jednakog rangiranja ponudaca na tenderu komisija ¢e ih pozvati da u roku od 3 dana
od dana prijema obavjesStenja dostave nove ponude sa iznosom ve¢im od prethodno ponudenog.

3. Ponudaci mogu dostaviti ponude svakog radnog dana od 8 do 12 sati zaklju¢no sa
21.11.2022.godine do 10:30 sati, neposrednom predajom na arhivi Zakupodavca, Park
Slobode br.1, 85330 Kotor, ili putem preporu¢ene poste, s tim da se ponuda predata
putem preporucene poste razmatra samo ukoliko bude dostavljena u roku utvrdenom za
dostavu ponuda.

Podnesene ponude se ne mogu mijenjati niti dopunjavati.

Ponude se mogu povuéi samo u roku od 7 dana prije isteka tendera.

Ponude se predaju u tri zatvorene koverte: original ponude sa obaveznim dokazima nalazi
se u koverti broj 1 sa nazivom Ponuda, a sva ostala prateca dokumentacija se nalazi u
koverti broj 2 koja nosi naziv Prate¢a dokumentacija. Koverta broj 1 i 2 dostavljaju se
zajedno u koverti broj 3. Koverta 3 mora biti zapeca¢ena sa naznakom ,Za javno
nadmetanje - ne otvaraj” po tenderu broj 0306-3420 uz preciznu oznaku broja segmenta
(redni broj prostora iz Poziva).

Ponude se evidentiraju prema redosledu prijema.

4. Dokumentaciju za Javni poziv- tender zainteresovani ponudaci ili njihovi ovlasceni
predstavici uz priloZzeno punomoéje mogu preuzeti svakog radnog dana od ovlaséenog
lica Milena Vujovi¢ dipl.pravnik u upravnoj zgradi Zakupodavca na adresi Park Slobode
br.1, 85330 Kotor od 08 do 12,00 sati, pocevsi od 04.11.2022.godine zakljuéno sa
21.11.2022. godine do 10:30 sati.

Prilikom otkupa tenderske dokumentacije ponudac je duzan da uplati 50,00 €, za troskove
preuzimanja dokumentacije po javnom pozivu na ziro ratun Zakupodavca broj 520-
20700-55.

5. Javno otvaranje ponuda, na koje su pozvani svi zainteresovani ponudaci odrzace se dana

21.11.2022. godine sa po¢etkom u 11:00 sati u konferencijskoj sali upravne zgrade
Zakupodavca na adresi Park Slobode br.1, 85330 Kotor.

6. Ponude dostavljene poslije navedenog roka (neblagovremene), kao i one koje nijesu
zapecacene smatraju se nevazecim, nece se razmatrati 1 vracaju se ponudacu.

Ponuda Ponudaca koji imaju dug prema ,,Luka Kotor” AD Kotor na dan dostavljanja ponude po
bilo kom osnovu smatrace se nevazec¢om.

Komisija ¢e u roku od 7 dana od dana otvaranja donijeti Odluku o utvrdivanju rang liste.

Prigovor na Odluku o utvrdivanju rang liste podnosi se Komisiji, u roku od 7 dana od dana
dostavljanja Odluke.



Sa najpovoljnijim ponudac¢em zakljucic¢e se Ugovor o zakupu poslovnog prostora u roku od 7
dana od konac¢nosti Odluke 0 usvajanju izvjestaja komisije.

Prilikom zakljucenja Ugovora o zakupu, Zakupac je duzan da Zakupodavcu kao sredstvo
obezbjedenja plac¢anja dostavi neopozivu bankarsku garanciju plativu na prvi poziv. Neopoziva
bankarska garancija plativa na prvi poziv se dostavlja za svaku godinu unaprijed na iznos
ugovorene zakupnine zaklju¢ene na iznos obracunat po m? dok se za prvu godinu trajanja zakupa
dostavlja prilikom zaklju¢enja Ugovora o zakupu na iznos mjese¢nih zakupnina umanjen za
iznos zadrzanog depozita.

Troskove ovjere Ugovora o zakupu poslovnih prostora snosi Zakupac.

Ukoliko najpovoljniji ponuda¢ ne zaklju¢i ugovor o zakupu ili isti ne zaklju¢i u propisanom
roku, te ne dostavi sredstva obezbjedenja placanja, Zakupodavac ¢e zakljuéiti ugovor sa
sljede¢im najpovoljnijim ponudadem prema redosledu na rang listi, ali samo pod uslovom da
razlika u cijeni nije ve¢a od 10% u odnosu na prvobitno izabranu ponudu, u suprotnom javni
poziv Ce se proglasiti neuspjelim za segment za koji ponudac nije zakljucio ugovor.

Ponudacu ¢ija ponuda ne bude prihvacena, izvrSiCe se povracaj garancije ponude nakon
zaklju¢ivanja ugovora sa najpovoljnijim ponudacem, tj. ponudac¢em cija je ponuda prihvacena.

Javni poziv bice objavljen na web site-u Zakupodavca www.portofkotor.com, u dnevnom listu
,,Pobjeda‘“ i lokalnom javnom emiteru.

Kontakt osoba: Bojan Konjevié¢ dipl.oec, e-mail: bojan.konjevic@portofkotor.co.me
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